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INTRODUCCION

La corteza terrestre en correspondencia con el trabajo del hombre ha
sido siempre la fuente de las riquezas para la humanidad. De los diferentes
estratos de la corteza terrestre proceden la immensa mayorfa de las materias
primas, que elaborad§s por el hombre, crean las condiciones que permiten el
desarrollo de la humanidad. Apenas hemos comenzado a comprender la importancia
de conservar parte de esta corteza en su estado natural para garantizar el
equilibrio del gran sistema natural que es la atmbsfera en que vivimos.
Las relaciones entre los organismos y el ambientel/ son mutuamente dependien-
tes ya que ning@in ser vivo puede existir desligado de su.ambiente y este cambia
o altera de acuerdo a los organismos que lo modifican. Dicho de otra manera,
el hombre, como parte de la bibsferal/ depende de su medio ambiente para sobrevivir.
Hoy dia el hombre es capaz de controlar, modificar, alterar y destruir,
bien sea consciente o inconscientemente, su medio ambiente. En otras palabras el
hombre se convierte en una fuerza significativa de la bibsfera.
En todo el planeta comienzan a surgir sintomas que apuntan hacia el desequi-
1ibrio o hacia un nuevo equilibrio que posiblemente excluya al hombre del sistema.
las vastas cantidades de energia que el hombre moderno posee son paradbdjicas.
Por un lado se acelera el crecimiento eaondmico y social (uso doméstico, comercial,
industrial, servicios etc.) y por otro la capacidad del hombre de nuestro tiempo,
para alterar su medio ambiente, se ha ensanchado exponiendo alarmantemente su propia
sobrevivencia. Aunque el hombre continGa dependiendo de la naturaleza, a medida

que la civilizacién se extiende, la capacidad de ésta para satisfacer las necesidades

de la civilizacibn disminuye.

1/ Ecologfia - ciencia que estudia la bibsfera los organismos naturales que la
componen y las relaciones entre los organismos y ambiente.

2/ Bidsfera - incluye el esgacio donde viven todos los seres y se extiende verti-
calmente desde el subsuelo hasta el tope de la atmbsfera.



Si los recursos naturales que existen en la tierra han de seguir
enriqueciendo la vida de las futuras generaciones, parece indudable que
habria que cambiar los patrones actuales de su uso, sustituyé&ndolos por
planes coordinados mas equitativos y eficientes a escala mundial que conduzcan
a una mejor utilizacidn de las riquezas naturales del planeta.

En Puerto Ricq en los Gltimos afios se ha desarrollado una mayor consciencia.,
y preocupacidn por la proteccidn del ambiente y la conservacidén de nuestros
recursos naturales. El concepto de lo que es un recurso natural se ha trans-
formado a través del tiempo. Antes se consideraba como recurso natural Gnica-
mente la riqueza del suelo, las grandes extensiones de bosques, el aire, y el agua.
Hoy dia el término se ha ampliado abarcando:

El Agua (rios, lagos, lagunas, charcos, acuiferos, estuarios,aguas litorales).

Los Minerales (met&licos y no metalicos).

El Aire
El Suelo (tierra agricola, tierra urbanizable).

Los Bosques (Pluviales, Xerofitricos).

La Vida Silvestre (incluyendo en estd, toda la fauna silvestre del pais).

Los Arrecifes, (Canales)

Las Playas

La Arena (Dunas)

Los Bosques de Mangle

Las Montafias y Cafiones

Los Valles

Las Cuevas, etc.

La dinfmica social, econdmica y politica, la densidad poblacional, 1la
limitacién geografica, el estilo de vida (resultado de un aumento en los niveles

de ingreso) vy la escasa divulgacidn sobre la problemitica de los recursos son



algunos de los factores que inciden en el deterioro de nuestros recursos.
La dinadmica de uso de terrenos generada en Puerto Rico, demanda de terrenos
que se genera para localizaci 6n industrial, infraestructura, turismo,recrea-
cidén, obras gubernamentales, expansibn urbana, comercio, etc. pone en peligro
inminente la subsistencia o desaparicién de nuestras &reas naturales.

En la medida que utilicemos, conservemos y preservemos nuestros recursos
naturales, en especial la tierra y el agua, tendremos mavores oportunidades
de vivir en armonia con nuestro ambiente fisico. No olvidemos que el recurso
tierra L/ es fijo en el espacio: nuestro espacio terrestre es solo de 3,400
millas cuadradas; y el recurso de agua, es fijo en el tiempo: el ciclo hidro-

16gico nos advierte que la cantidad de 1lluvia esperada anualmente es mas o menos

1/ La tierra procede de la descomposicién de rocas, lavas y cenizas
volcanicas que quedan reducidas a granos y particulas. El viento,
el agua y los cambios de temperatura desempefian papeles importantes
en la descomposicidén de las rocas. En los climas tropicales, la
sucesibén de dias calurosos y noches frfas motivan que las rocas se
dilaten y se contraigan, hasta romperse. En los climas frios, es el
agua la que se infiltra en ellas y se dilata luego al helarse,actuando
como una cufia que los hace estallar. A medida que las rocas se fragmentan,
la accidn quimica de los &cidos alcalinos contenidos en la lluvia y las
aguas subterrfneas y la accibén de la erosién del viento acaban por desin-
tegrarlas., Algunos de los minerales que forman las rocas sufren un lento
proceso quimico y se convierten en arcilla. Otros més estables, como el
cuarzo, se fraccionan en granos de arena cada vez mAs pequefios.
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fija. No puede darse una buena calidad de vida si no existe una buena
calidad de ambiente fisico el cual esti estrechamente relacionado con
nuestros recursos naturales. El desarrollo econémico y social de
Puerto Rico, la estructura de su economia y la calidad de vida de sus
ciudadanos dependera en gran medida del é&xito que se alcance en armonizar
las necesidades de la ciudadania con las leyes de la naturaleza.
La primera etapa del programa de las &reas naturales del Plan de Usos

de Terreno de Puerto Rico se encaminé hacia el logro de este esfuerzo.

Este estudio preliminar tratd los siguientes aspectos:

1. Objetivo general y las politicas pablicas del Plan de Uso
de Terrenos de Puerto Rico concernientes a las 4reas naturales.

2. Clasificacidén de 70 areas naturales y/o turisticas de mayor
importancia, su localizacién, la cabida en cuerdas, algunas
observaciones relevantes del recurso y los mapas correspon-
dientes a cada area indicada.

3. Reglamentacién de las &reas con mayor urgencia de proteccibn;

a. Proyecto de Zonificacibn de Culebra

b. Pfoyecto de Zonificacidén del Cafion de San Cristobal

c. Zonas de Interés Turistico (Condado)

d. Enmiendas d Reglamento de Zonificacién

El objetivo del presente andlisis va encaminado a desarrollar un sistema

de clasificacién de las &reas naturales tomando en cuenta las limitaciones
del uso del terreno y la sensibilidad de éstas &4reas a disturbios ambientales,
para de esta manera, integrar y completar nuestro primer esfuerzo.

Ambito de Estudio

Para lograr el objetivo de este estudio se desarrollaran (ejemplificarin

y/o ilustraran) los siguientes elementos de trabajo ('work element").



- Inventario de las Areas naturales de Puerto Rico.

- Lista de prioridades de las &reas naturales.

- Medios de evaluar proyectos en areas naturales no reguladas.

- Examen y anilisis de las nuevas areas naturales que se van a
proteger.

- Estudios de algunas &reas naturales criticas

- Revisidén y anilisis de los mecanismos de reglamentacién.

Producto Final

-~ Un sistema de clasificacién y reglamentacidn de las Areas
naturales de Puerto Rico.

- Una guia para la evaluacidén delos desarrollos propuestos
en las areas naturales y en sus alrededores inmediatos
("surrounding impact areas').

Jerarquizacidén de las Areas Naturales designadas e identificacién,
analisis y jerarquizacidn de las nuevas 4reas naturales a protegerse.

Se ha jerarquizado las areas naturales de Puerto Rico en orden de
importancia por regiones.l/ Se selecciond tal metodologfa porque de esta
manera resulta mis equitativa la jerarquizacidén de las Areas naturales. Es
conocido que cada regibn posee caracteristicas peculiares que hacen variar

la importancia que pueda tener un mismo recurso natural.2/

1/ se ha dividido la isla en seis regiones:
Arecibo - Manati

- Caguas-Cayey

- Ponce-Guayama

- Mayaguez-Aguadilla

- Fajardo-Humacao

- Area Metropolitana de San Juan

2/ Como resultado de este método inductivo (razonamiento que va de lo
particular a lo general de las partes al todo, de los hechos y fenémenos
a las leyes, de los efectos a las causas,etc.) tendremos en cada regidn
una serie (lo minimo uno) de areas naturales con prioridad uno. Estos
haltazgos (Ver apéndice NGm. 1) nos daran las bases para en investigaciones
posteriores someter un listado general de todas las Areas naturales de P.R.

en orden de prioridad. Esta labor requiere mas tiempo y esfuerzo para
realizarla,
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Por ejemplo, el recurso de la costa es legado Ginicamente de los municipios
que tienen esta localizacibn (en la regidén Caguas-Cayey no hay ningGn muni-
cipio localizado en la costa), los recursos de agua tendran mayor importancia
en los municipios localizados en el suroeste (porque se caracterizan por la
escasez de este preciado liquido) que los localizados en la costa norte
donde la escasez de agua por lo general es menos palpable.i/ En las regiones*
norte y noreste se encuentran las principales concentraciones de los recursos

4/

de agua en la Isla.— (rios, lagos, lagunas, charcos, acufferos, estuarios,
aguas litorales).

Para llegar a la jerarquizaci6n antes comentadas se frocedié primeramente
a hacer un listado de las A4reas naturales de cala regién.i/ Luego se clasi~-
ficaron las diferentes &reas como sigue:

- Lista de las &reas naturales de cada regidén en orden de importancia

(las ya existentes).
y

Lista de nuevas &reas naturales en orden de importancia.6/

Lista de todas las A4reas naturales de cada regidén en orden de
prioridades.

- Lista de areas naturales que no han sido estudiadas pero que

ameritan se investiguen por las caracteristicas peculiares que poseen.
Estas &areas después de estudiadas podrian convertirse en nuevas areas

naturales.

3/ La concentracién de los recursos de agua en Puerto Rico cubre una super-
ficie aproximada de 52,648 cuerdas que es 2.32 por ciento del total de
cuerdas de la Isla (2,263,587 cdas.)

4/ 1La Zona Costanera de Puerto Rico, Departamento de Recursos Naturales,
Pag. 22, Figura 22-A.

2/ Este inventario se refiere a las areas que ya que estan incluidas dentro de
las 70 areas naturales oficialmente adoptadas por la Junta de Planificacidn.

6_/ Este listado corresponde al elemento de trabajo 304.3 pero como esta tan
relacionado con el elemento de trabajo 304.1 se est4d incluyendo conjunta-

mente para hacer mas facil y comprensible esta disertacidn.
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Los criterios utilizados en la jerarquizacién de las 4reas naturales

fueron como sigue: 7/

1. Valor intriseco del recurso - generalmente se mide por su valor cultural,

natural y econdmico inherente.
Las siguientes variables, enumeradas también en orden de importancia
ayudaron en la determinacién del valor del recurso:

a) Unico = que el recurso sea Gnico en su especie.

b) Escaso - poco com@in en el sector.

¢) Calidad - es el mejor ejemplo de su especie.

d) Beneficio Econbmico - al explotarse rinde beneficios desde el
punto de vista de la pesca, caza, como area de recreacidn,
interés turistico, etc.

e) Sirva de anidamiento a especies en peligro de extincién.

2. Recurso renovable vy no renovable

Los siguientes factores se tendr&n presente al medir el impacto o importancia
de este criterio:
a) Tasa de Reposicibn - tiempo que toma al ecosistema
restituirse por completo.
b) Vulnerabilidad - se puede destruir con facilidad si se usa

indebidamente.

7/ Estos criterios estan enumerados en orden de prioridad. A cada uno de
los criterios aqui descritos se le ha aplicado un valor o peso para
poder organizar las areas naturales en orden de prioridad.

Criterios Peso
1. Valor intrinseco del recurso 25
2. Grado de renovabilidad 15
3. Esencial para la comunidad 10
4. Areas que constituyen un
riesgo para la vida humana. 5

Al confrontarse cada &4rea natural con cada uno de los criterios
se obtendra un total que no excedera en ninglin caso de 55 puntos, ni
serd menor de 5 puntos,
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3. Oferta y demanda del recurso - 1la importancia del recurso para satis-

facer necesidades humanas, m&s que su cualidad inherente, pueden
influenciar para recomendar que se proteja. Por ejemplo, un terrenoc
desarrollado cerca del &rea urbana, puede que no tenga valor ecolégico,
pero es el Gnico lugar propio para el futuro crecimiento del pueblo.

La existencia de un acuifero en un &rea que confronta problemas de
abasto de agua, es otro ejemplo de esta situacidn.

4. Proximidad a un area en desarrollo

Cuando esta situacibn ocurre aumenta la presién sobre los terrenos
de las Areas naturales. Esto es asi, porque si el valor de los terrenos
propios para desarrollo industrial y/o urbano aumenta, de tal manera que
sobrepasa el valor de los terrenos comprendidos en el 4rea natural, es
légico esperar una fuerte demanda para desarrollar estos terrenos.

5. Areas que constituyen un riesgo para la vida humana.

Por ejemplo una zona inundable proxima al pueblo.
En el Apéndice NGm. 1 aparecen las areas naturales que se analizaron
y se clasificaron segGn los criterios anteriores.

EVALUACION DE PROYECTOS EN AREAS NATURALES NO REGULADAS

Cuando hablamos de determinar una manera para evaluar proyectos en
&reas naturales no reguladas tenemos que tomar en cuenta la jerarquizacién
de prioridades de las 4reas naturales conocidas y las recomendadas para ser
consideradas como tal.

En Puerto Rico son muy pocas las 4reas naturales que tienen alguna regla-

mentacién 1/ particular sin embargo es conocido que la isla entera es un &rea

1/ Proyecto de Zonificacién de Culebra
Proyecto de Zonificacién Caiidn de San Cristobal, Rio Usabdén y Barranquitas

Zonas de Interés Turistico (Propuesto)



2/

2o . £ .
natural critica porque el sistema estid alcanzando su limite de acarreo~
debido a la limitacién geogrédfica y a las demandas excesivas y sin
control que hay sobre sus recursos, especialmente sobre los recursos
3/ _ . i
de la costa,™ seflalados entre los recursos m&s crfticos y no reglamentados.
Los siguientes fundamentos tiende a confirmar lo anterior:@

1. Puerto Rico, es un pafs-isla con una alta diversidad natural, pero con

pocos representantes de los diversos sistemas.

Existe una relacién directa entre el 4rea de un pais y el n@mero de
especies o diversidad de vida presente en ese pais. A mayor el &rea, mayor
el nGmero de especies, a menor el &rea, menor el nGmero de especies.

De igual forma la diversidad de ecosistemas, la capacidad de acarreo
y los servicios que presta la naturaleza mantienen una relaci6én directa

con la topograffa: mientras mis variada y accidentada sea la dltima, mayores

2/ Limite de acarreo - (Capacidad de acarreo)
Indica la capacidad limitada de los sistemas naturales para proveer ser-
vicios y sostener poblaciones de organismos (carga m#Axima que puede sopor-
tar el sistema. Entiéndase por carga cualquier presién (stress) que atente
contra la sobrevivencia del ecosistema). Cuando la capacidad de acarreo
natural se excede, la capacidad de los sistemas naturales para proveerle
servicios al hombre disminuye. Ademis la estructura y el funcionamiento

del ecosistema se degenera. Miremos este ejemplo: si tenemos un sistema
que sostiene una poblacidn de 100 organismos en un tiempo y se sobrecarga

con 100 m&s o por el contrario si ese sistema esti absorbiendo una cantidad
de contaminantes X y se le sobrecarga con Xj,(donde X1, es una cantidad
mucho mayor que X) entonces a ese sistema se le ha excedido su capacidad

de acarreo, lo que afecta al sistema negativamente. Como resultado de las
acciones antes expuestas el sistema en vez de sostener 100 organismos podr4
sostener muchfsimo menos o-podrfa sostener la misma cantidad de organismos
en un tiempo menor. Esto nos indica que existe una relacién inversa entre
la capacidad de acarreo de los sistemas naturales y los servicios que estos
sistemas pueden prestarle al hombre.

3/ Carrera Garlos & Lugo Ariel - '"Principios Generales y el concepto del Area
Natural Critica", Volumen 1, Pag. 12 - Depto. Recursos Naturales, 1974.
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serln las primeras.

Por lo tanto, Puerto Rico con un 4rea geogrifica limitada pero
con una topograffa muy variada y accidentada, posee gran diversidad
de ecosistemas (mangles, bosques, cuevas, caflones, lagunas, lagos,
acuiferos, playas, acantiladcs etc.) pero con pocos representantes de
los diferentes tipos y clases de estos sistemas naturales. Como conse-
cuencia los diferentes ecosistemas existentes poseen un valor mayor porque
pueden considerarse como raros y/o esenciales para otros ecosistemas dentro
de la regidn y el pafs.

El hecho de que Puerto Rico esté localizado en el trépico es otro
factor que influye en la diversidad de vida del pafs porque los climas
tropicales se caracterizan por la presencia de un gran ntmero de especies.

Alta densidad poblacional

La densidad poblacional de Puerto Rico es una de las més altas en

el mundo, 844 habitantes por milla cuadrada.

Puerto Rico constituye un gran mercado de bienes de consumo.

Grandes presiones y demandas sobre nuestro sistema vy recursos naturales,

consecuencia mayormente de la existencia de los dos elementos anteriores.

Carencia de mecanismos efectivos para controlar estas presiones vy demandas.

Existencia de un limite, una capacidad méixima de acarrec que no debemos

3. Alto nivel de vida
4.
5. 8istema ecoldgico abierto ﬁ/
6.
7.
exceder.
4/

Sistema ecolbgico abierto - aquel sistema que depende de flujo recibidos
de otros sistemas y cuyos productos también fluyen, a su vez hacia otros
sistemas. '

. . . . i
Todos los sistemas naturales son sistemas abiertos vistos desde el punto
de energfa y materia porque tanto la energfa como la materia entran y salen
de los sistemas aparentemente sin ninguna restriccién.
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Sobre exceder esta capacidad traeria consecuencias fatales,
tal como la desintegracién del ecosistema existente.

Sabemos que los diferentes ecosistemas nos brindan servicios
directos e indirectos, intimamente relacionados con nuestra sobrevivencia
y la calidad de vida en que vivimos., Por lo tanto acciones que perjudiquen
nuestro medio ambiente nos perjudicarin tarde o temprano a nosotros también.

Es necesario, pues, el desarrollo de mecanismos efectivos para lograr

un balance entre el desarrollo socio=-econdmico y la conservacidn de un
medio ambiente saludable.

Perspectiva para una Reglamentacidén mis Abarcadora

Ya que estamos desprovistos de reglamentacidén para la proteccidn de
las Areas naturales, con excepcidn de los reglamentos ya enumerados 2/,
;qué mecanismos utilizamos para salvaguardar nuestros recursos naturales?
(Como podemos impedir la destruccién de nuestras 4reas naturales? ;Cobmo
lograremos refrenar las demandas indebidas por terrenos que queremos conservar
y/o preservar para el disfrute de nuestra generacién y las generaciones sub-
siguientes? ;COmo asimilamos las enormes presiones que se presentan por el
uso de los terrenos en ireas naturales? En la actualidad trabajamos en la
elaboracién y formulacidn de criterios, politicas y reglamentos que nos lleven
a la creacibén de una reglamentacidn especifica y adecuada para cada sistema
natural que es necesario y urgente proteger.

El Departamento de Recursos Naturales, la Junta de Calidad Ambiental,
y la Junta de Planificacibn, con el asesoramiento y participacidén de otras
agencias, trabajan en conjunto para alcanzar el logro de este objetivo.

De la percepcidén plena por parte de toda la ciudadania de que el hombre
y el medio ambiente constituyen un s6lo sistema natural depen&e el éxito o

fracaso del entendimiento de los principios de la ecologfa. Las ciencias

5/ Ver nota al calce no. 1 pdag. 8
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naturales, las ciencias sociales y las humanidades constituyen el ctimulo
de conocimientos que interdisciplinariamente han estado conformando y
desarrollando nuevos tipos de tecnologfia destinada a frenar la tendencia
hacia la contaminacién resultante de los procesos humanos.

Criterios Inmediatos

Mientras se hacen los estudios e investigaciones necesarios para
establecer las reglamentaciones para cada sistema natural, ;qué medidas
0 que criterios utilizamos para proteger nuestros recursos naturales de las
presiones que demandan utilizar dichas &Areas para otros usos no conformes
con el uso intrinseco del sector en cuestidn.

Respondiendo a la preocupacién anterior, a continuacidn sefialamos algunas
caracteristicas de los sistemas naturales que se consideran como las de mayor
importancia para no permitir, en cuanto sea posible, que se establezcan
proyectos en estas areas:

- Ser un 8rea de caricter o importancia natural Gnica bien sea a nivel

insular regional o mundial. Un ejemplo adecuado en los tres niveles

lo es 1la Isla de Mona por la existencia en el lugar de un sinnGmero

de especies inexistentes en cualquier otro lugar del mundo. La Laguna
Tortuguero es un ejemplo de nivel insular por ser la laguna de agua dulce
més grande e importante de la Isla.

- Que otras &reas similares havan desaparecido (destruidas o deterioradas)

adjudicéndole mis valor a las 4reas restantes del mismo tipo. Ejemplo

de estas 4reas son los manglares.

- Sistemas naturales localizados en areas bajo fuertes demandas v presiones

socicecondmicas para usos incompatibles con la existencia,o sobrevivencia
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del ecosistema. Manglares como las de Vacia Talega, Torrecillas-

Pifiones y dunas de arena, como los de Isabela, son buenos ejemplos
de lo expuesto.

- Areas de belleza especial vy particular, como por ejemplo cafiones

(San Cristobal), cuevas (cuevas de Camuy), cataratas, paisajes,etc.

- Recursos Naturales no renovables que se estén utilizando v explotando

en_exceso v desorganizadamente. Ej. : Areas con depbsitos de arena.

- Areas de alto valor ecolbgico, potencial turistico y/o recreativo que

se han contaminado o deteriorado pero no al grado de no poder ser resti-

tuidos a su condicidn natural. La Laguna del Condado es un ejemplo ya

conocido de este tipo de 8rea. Sus aguas fueron altamente contaminadas
por la descarga de aguas negras, ahora es un recurso natural crftico en
proceso de limpieza.
Ademds de las consideraciones anteriores se evaluan las facilidades
de energfa eléctrica, de agua, de alcantarillado e infraestructura en general,
el uso del terreno asignado, la zonificacidn, incluyendo algunas considera-
ciones especiales y/o especificas de cada proyecto en particular (direccién

del viento, clima, ruidos, etc.)
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ESTUDIO DE VARIAS AREAS NATURALES CONSIDERADAS
COMO CRITICAS

Se ha examinado, analizado y sefialado una serie de grupos
de areas naturales, consideradas como criticas, en orden de
importancia. De este conglomerado de areas criticas se han selec-
cionado 5 &reas:

- Sector Bajura en Isabela

Catedral del Bamb(i entre Naranjito y Corozal

- Laguna Tortuguero entre Manati y Vega Baja

Bosque de Pifiones entre San Juan y Loiza

Punta Pozuelo en Guayama

Estas cinco &reas del pais, por sus caracteristicas peculiares y
por la urgente necesidad que tienen de mecanismos de proteccidn, son
ecosistemas dignos de estudiarse mas a fondo.

APLTCACION DE CRITERIOS A AREAS CRITICAS
SELECCIONADAS

En la elaboracién de cada informe se tomaron en cuenta los siguientes
criterios:

- Localizacién del recurso

- Areg en cuexdas

- Descripcibn del recurso

- 8i el area en cuestién es un area de importancia
Gnica - Ej. (Isla de Mona)

~ Si el A4rea es representativa de un ecosistema que
estad amenazado con desaparecer - Ej. (mang{ares).

- 8i el area esti localizada en una regidn sujeta a presiones

y demandas socio-ecolbégicas para usos que serian incompatibles
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con la sobrevivencia del ecosistema (Ej. bosques,manglares,
picos de montaiia, Bahia de Jobos).

Si el 4rea es una belleza Gnica y de un atractivo especial
para el hombre (Ej. arrecifes, cataratas, caidas de agua,
cuevas, cafiones, etc.).

Si el area contiene un recurso natural no renovable que esta
usanddse desorganizadamente o muy rapidamente (razdén a la cual
se utiliza).

Si el 4rea tiene un alto valor recreativo, turistico o ecolbdgico
y no esti contaminada irreversiblemente (se puede restaurar).
Clasificacidn del area - (conservacidn,preservacidn, turistica
o recreativa o combinacién de los anteriores).

Valor econdmico del recurso (si alguno).

- Problematica

Seflalar conflicto con uso del terreno.
Coémo el Area escogida se relaciona o interactfia en la regién
o la isla.
Los peligros que puede acarrear para el Area el desarrollo incon-
trolado de é&stos:
- Tenencia de tierra - Propiedad privada, pdblica
- Desarrollos urbanos cerca
- Valor en bienes raices del &rea, etc.

Comentarios v Recomendaciones

- Uso m4s apropiado - que permita el disftute del &rea
sin menoscabar la naturaleza del recurso.

- Reglamentaciones
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- Programa de vigilantes del ambiente
- D;gtrito especial de zonificacidn
- Enmiendas a reglamentos:
- Lotificacibn
- Zonificacidn
- Subsidio
- Programa de Divulgacidn a la ciudadania
- mapas
- fotos
- peliculas
- Desarrollo de un programa efectivo de participacién

ciudadana.

Refiérase a Apéndice #II para la discusidén, analisis y detalles
del bosquejo anterior:

Apéndice #II

Sector Bajura
Catedral del Bamb
Laguna Tortuguero
. Bosque de Pifiones
Punta Pozuelo

Mmoo w>
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REGLAMENTACION Y PERSPECTIVAS

Basado en el poder de reglamentar (''police power') el uso de
terreno que tiene el Estado para garantizar la salud pGblica, la
seguridad, la moral y el bienestar de la comunidad, es que se han
desarrollade los reglamentos. AlGn cuando se reconoce que este tipo
de alternativa es de las uwds controversiales, es la que se utiliza
con mis frecuencia. En Puerto Rico existen varios reglamentos que pueden
ayudar en nuestro objetivo de proteger las Areas naturales. Algumnos de
los més comunes son:

1. Reglamento de Zonificacibén - Especifica en que &reas o distrito
dentro o préximo a una comunidad se van a permitir, dependiendo
de las circunstancias, determinados usos.

En el 4rea de la zonificacibn- es posible encontrar reglamentos relativos

a determinadas situaciones en particular. Por ejemplo:

a. Reglamento de Zonificacibn Agricola - El prop6sito es retener en

su uso las mejores tierras agrfcolas. Aunque no esta disefiado para proteger
ireas naturales, de implementarse, podrfa,aunque en forma indirecta, ayudar

en la proteccién de estas. Si consideramos el hecho de que muchas de nuestras
Areas naturales como bosques, cafiones, cuevas, mangles, lagunas, etc. se
encuentran en 4recds rurales o en 4reas de transicién (frontera de rural-
urbano) y que en estas 4reas coinciden unos terrenos con potencial agrfcola,

nos damos cuenta como al evitar desarrollos residenciales, industriales o
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comerciales en estos terrenos de alto potencial agrfcola, estamos
disminuyendo las posibilidades de que se afecten &reas naturales.

b. Distritos de Conservacibén ~ E1 propbsito de esta clasifica-

cibn es proteger &reas naturales de excepcional belleza y de valor
turistico. En Puerto Rico tenemos varios ejemplos de este tipo de
proyecto. Uno de estos es el de Cafion de San Cristobal, otros son los
que aplican a Culebra y a La Parguera.

2. Reglamento de Lotificacidén - Este reglamento adoptado en 1944 y

revisado posteriormente es aplicable tanto a las zonas rurales de
Puerto Rico como a las urbanas. Aunque el Reglamento no trata implfcita-
mente las &reas naturales, entendemos que el mismo puede, a través de
algunos de sus artfculos;servirnos como mecanismos de control para proteger
las 4reas naturales. Tomemos como ejemplo el artfculo 24, seccibén C

"Se prohibe la lotificacibn cuando esta no se ajusta

al uso de terrenos propuesto, cuando el lugar que se

propone desarrollar no cuenta con las facilidades de

infraestructura neceéarias y/o cuando 195 terrenos

que se proyectan desarrollar afectarfan adversamente

dreas con alto potencial agrfcola o areas naturales de

excepcional belleza''.

Como puede apreciarse este artfculo es lo suficientemente amplio como
para controlar no s8lo el desparramamiento urbano,sino tambi&n para preservar
y proteger para futuras generaciones &reas de gran belleza y valor cientffico.
Otros articulos de este reglamento que nos pueden ayudar a lograr la realiza-

]

cidén de nuestro objetivo, la proteccién de &reas naturales, son los artfculos

58 y 59, Alcantarillado y Obras de Desague respectivamente. Al aplicarse estos

a los desarrollos residenciales y/o industriales protegeriamos ciertos cuerpos
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de agua que tienen valor natural como lo son los manglares y los acuiferos
y otros que tienen valor recreativo y turistico como son las playas y
lagunas.

En estos reglamentos que se han discutido, tenemos dos buenas alterna-
tivas para bregar con el problema de las 4reas naturales, s. a esto le
affadimos la seccidn 6:00 - Distrito R-0 del Reglamento de Zonificacién, el
cual provee para proteger areas cuya flora o fauna posea importancia econd-
mica, ecoldgica o cientifica, tenemos un conjunto efectivo de reglamentos
y normas que pueden ser de gran utilidad. Existen otros reglamentos como
el #13 - Areas Inundables, el #5, Zonas Antiguas e Histdricas y el #11,
Lotificaciones Simples las cuales no se discutir&n en este trabajo, pero
que tienen unas secciones que pueden ser de utlidad en la protecciédn de las
areas naturales,

Otra técnica que se ha comenzado a utilizar en otros lugares y que en
Puerto Rico puede ser de mucha utilidad es un instrumento de planificacién
conocido como "Transferencia de Derechos de Desarrollo'. Esto es algo rela-

tivamente nuevo por lo que su aplicacidn debe estar precedida de un analisis
bien detallado de las ventajas y desventajas en términos econdmicos. Basica-
mente este instrumento consiste en que el gobierno podra ofrecer un terreno
para que se desarrolle y adquiririd a cambio terrenos en otros lugares que
poseen una &rea natural que por su valor cientifico, turistico y recreativo
merece protegerse.

Conclusiones

Hemos querido con esta parte del trabajo hacer una revisidn de los meca-
nismos existentes, que a nuestro juicio, poseen cierto grado de efectividad y

serfn de provecho en la reglamentacidn de las areas naturales. Por varias
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razones no hemos diseflado un reglamento especifico para bregar con este
problema, las m&s importantes son: 1la ausencia de datos cientfficos y
estudios precisos para muchas de las Areas naturales, la diversidad de
tipos de Areas naturales (lagunas, dunas, manglares, bosques,cuevas,
cafiones, etc.) hace imposible confeccionar un reglamento que las cubra
a todas.

A pesar de las deficiencias que puedan tener los reglamentos existentes,
estos constituyen un conjunto de control aceptable. Lo que se requiere es
que bajo la coordinacién de una agencia como Recursos Naturales se organice
un grupo de técnicos y especialistas y se comience a aplicar eficientemente
estos reglamentos.

Recomendaciones

Por el peligro de deterioro a que estan expuestas todas las areas
naturales es necesario establecer controles de uso en la periferia de &stas.
Es aconsejable, ademas, que aquellas porciones de terrenos que colinden con
algln cuerpo de agua, rios, lagunas, lagos, manantiales, playas, mar y futuros
sectores para la creaci6n de embalses de agua y canales sean zonificados, en
la medida posible, R-0 para conservacién o que se permita unos usos controlados
en base a los rasgos del sector de referencia. Elementos como topografia, con-
dicidn del suelo y subsuelo, elementos naturales, monumentos y otros serfan

condiciones a considerar para definir limites de proteccidn.
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APENDICE 1
LISTA EN ORDEN DE PRIORIDADES DE LAS AREAS NATURALES

A. Regién Mayaguez - Aguadilla
B. Regién Caguas - Cayey

C. Regién Arecibo - Manat{i

D. Regién San Juan

E. Regi6n Ponce - Guayama

F. Regién Humacao - Fajardo
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REGION MAYAGUEZ - AGUADILIA

Lista de Areas Naturales de la Regién

Area Natural Peso Localizacién

1. 1-C -~ Dunas de Jacinto 55 Isabela

2, 46-P - Laguna Cartagena ; 50 Lajas
3. 3-p - (Cafién Rfo Guajataca 50 Isabela-Quebradillas
4, 20-P - Cafion Sur Rfo Guajataca 50 San Sebastién

5. 45-P - Bosque de Boquerocn 45 Cabo Rojo L

6. 53-P - Bahfa Bioluminiscente 40 Lajas

Monsio José

7. 2-P - Bosque de Moca 40 Moca

8. 53-P - Estuario de Punta Tocén 40 Cabo Rojo - Lajas
9, 54-P - Bahfa Bioluminiscente 40 Parguera-La jas
10. 61-P - 1Isla de Mona 40 Mayaguez

11. 62-P - 1Isla Desecheo 40 Aguadilla

12, 35-P - Bosque de Santana 40 Maricao

. Lista de Areas Naturales Nuevas Propuestas por el Departamento de Recursos
Naturales.

Area Natural Peso Localizacién
1. Laguna Joyuda 50 Cabo Rojo*
2. Laguna Guaniquilla 50 Cabo Rojo *
3. Laguna Cuevas 40 Cabo Rojo* 2/
4. Pantano Espinar 40 Aguadilla *
5. Pantano de Sabanetas 40 Anasco *
6. Pantano de Guanajibo 40 Mayaguez*

7. Manglares de Puerto Real 40 Cabo Rojo *



10.

11.

- 24 -

Area Natural Peso
Salinas de Cabo Rojo y Acantilado 25
Sierra Bermeja 25
Isla Monitos 25
Barrio Coto cerca de Isabela 25

Areas Naturales que se encuentran cerca de 4reas
ser afectadas por este desarrollo.

Area Natural

Bosque de Boquerdn 45-p

Duna de Jacinto 1-C

-Bahfa Bioluminiscente Monsio

José 53-P

Bosque Estatal de Boquerén
(Sur de La Parguera)

Laguna Joyuda
Laguna Guaniquilla

Laguna Cuevas

Localizacién

*
Cabo Rojo
*
Cabo Rojo
*
Mayaguez

Isabela®™

en desarrollo y que pueden

Localizaci6n

Cabo Rojo

Isabela

Lajas

Lajas

Cabo Rojo
Cabo Rojo

Cabo Rojo

Recomendamos ademfs, que se estudien las siguientes areas para su
eventual incorporacién como fdreas naturales.

Area Natural

Manglar de Punta Ostiones
y Punta Carenero

Playa de E1 Combate, Bahfa Salinas
y Bahfa Sucia

Punta Jaguey y Las Salifias
Manglares de Punta Pitahayas
Punta Higuero

Manglar de Isabela

Localizacibn

Cabo Ro jo***

Cabo Rojo***

Cabo Rojo ***
Cabo Rojo *%*
Rincn *%%

Bo. Guayabos-Isabela
(Sector Bajuras)¥*
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7. Alcaptilado de Isabela y Aguadilla Isabela-Aguadilla#*#*

8. Area de Estacidn de Radio del "CIA"
"Caribbean Bureau of Foreign Broadcast Cabo Rojo
Service (Refugio de Aves)

El Bosque de Maricao y los terrenos adyacentes que son recomendados
por el Departamento de Recursos Naturales como drea natural para la vida
silvestre no se han inclufdo en ninguna de las listas por considerarse que
no es necesario para este estudio ya que es un Bosque Estatal,

Se necegita realizar estudicsmds a fondo.

*% Estas recomendaciones se hacen en base a experiencias
de trabajos anteriores preparados en la Regién y de
conversaciones con personas entendidas en la materia.

aadsnla
Areas que anteriormente han sido recomendadas por el
Departamento de Recursos Naturales.

1/ Es la misma 4rea que el Refugio de Aves de Boquerén

2/ Se necesita saber su localizacifn.
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9 de marzo de 1977

EVALUACION AREAS NATURALES DE LA REGION CAGUAS-CAYEY

A) Lista de las 8reas naturales de la regién Caguas-Cayey en
orden de importancia para preservacién y/o conservacién:

1- Catedral de BambG - Esta &4rea estd amenazada con
desaparecer por su cercanfa a desarrollos urbanos
y falta de mantenimiento y proteccién.

2- (Cafi6én de San Crist6bal =~ Se utiliza parte del &rea
como vertedero (no sabemos si existe esa condicién
actualmente).

Esta 8rea necesita mantenimiento y proteccién para
evitar su deterioro.

3~ Cuevas de Aguas Buenas - no es muy frecuentado por
el pdblico, debido a que en el 4rea habita una especie
de murciélago que causa enfermedad. Con un adecuado
mantenimiento a ésta 4rea se le puede destacar sus
valores naturales que hacen factible su utilizacién
en actividades turf{sticas y recreativas,

4~ Bosque Alto de Carite - Estd rodeado de 4reas casi
totalmente despobladas, lo cual facilita su preserva-
cidn.

5- Lago de Cidra - Se podrian afectar por futuros cre-
cimientos debido a que est&n cerca las 4reas de desarro-
llo. Los terrenos que lo rodean son de alta productividad
agricola. Si se llevan a cabo actividades agrfcolas, los
fertilizantes pueden afectar directamente la vida silvestre
y las palomas que habitan en el 4rea.

B) Prioridades de las 4reas naturales

1- Catedral de Bambd (25)
2- Cafién de San Cristébal (25)
3- Cuevas de Aguas Buenas (20)

4- Bosque Alto de Carite (20)
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LISTA EN ORDEN DE PRIORIDADES DE LAS AREAS NATURALES A CONSERVARSE
Y/O PRESERVARSE DE LA REGION DE ARECIBO - MANATI

AREAS NATURALES PESO
1- Laguna Tortuguero - 40
2- Mangle de Camuy - 40
3- Mangle de Hatillo - 25
4~ Cuevas del Rio Camuy - 25
5- Cafién del Rio Camuy - 25
6~ Cafio Tiburones * - 25
7- Cafio Tiburones Arrozal - 25
8- Cafio Tiburones Rio Abajo Norte - 25
9- Caiio Calcéreo de Rio Indio - 25
10~ Caio de Cambalache - 25
11~ Cafio de Sabana Hoyos - 25
12- Bosque de Toro Negro - 25
13- Los Tres Picachos - 25
14- Monte Guilarte - 25
15- Acantilado Ciales - 25

NOTA:

Plaza Ceremonial Indigena de Caguana. Se encuentra localizada en el
Municipio de Utuado. Se ha inclufdo como &rea natural, a pesar de que es un
monumento arqueoldgico por pertenecer a la época pre-colombina. Se amerita
su conservacidn por su valor histérico-cultural.

* Nueva éarea natural,
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AREAS NATURALES QUE PUEDEN SER AFECTADAS POR FUTUROS DESARROLLOS

1.

2.

3.

Bogque de Cambalache

Laguna Tortuguero

Mangle de Hatillo

Su proximidad a un irea que esta
giendo degarrollada significativa-
mente en usos industriales, la pone en
peligro de perder su valor ecologico.

Ubicada en un area que esta desarro-
1lléandose para usos industriales y
residenciales. La efectividad con que
gse implementen las restricciones del
"Buffer Zone" contribuird a que esta
area no se afecte.

Esta area estuvo a punto de desaparecer

a caugsa de las acciones del hombre.

En estos momentos log terrenos en las
cercanias del mangle estan bajo una

fuerte presidn de desarrollo (industrial
vy residencial). De no tomarse las precau-
gioneg debidas puede que se datie el
mangle, en esta ocasidn permanentemente.



1=

-29 -

AREAS NATURALES QUE NO POSEEN ESTUDIO EN ORDEN DE PRIORIDAD

Cafio Tiburones

Candn del Rio Grande de
Arecibo

Caidn Rio Tanamé

Areas Calcareas de
Rio Abagjo

Areas Calcéreas de Hato Viejo

Bosque Bi&fara

Ciénaga de Adjuntas

Pantano de Cibuco

Estd muy reducido en tamafio, pero debido a la
gran cantidad de agua fresca natural y su pro-
ximidad al mar es un potencial para desarrollo.
Es el area mas sobresaliente de refugio de aves
acudticas en Puerto Rico. No conflige con el
uso propuesto del terrenc; merece estudiarse
mas a fondo por ser considerado de primera im-
portancia como &rea de vida silvestre.

No estd en conflicto con el uso del terreno, pero
merece la pena estudiarse por su posible importan-
cia para la vida silvestre.

Se encuentra localizado en los Municipios de
Utuado y Arecibo. Pertenece a la regién
kéarstica de Puerto Rico. No existen estudios
completos para esta &rea y se recomienda que
estos se lleven a efecto.

Formacién rocosa que existe Gnicamente en tres
lugares del mundo. Es una de las mejores éreas
para la formacién de la cotorra puertorriquefia.

Existen las mismas condiciones que en el Grea
calcérea de Rio Abajo.

Esté ubicado dentro de la regidn calcérea del
Municipio de Arecibo. Contiene variedad de
plantas y especies numerosas donde se pueden
encontrar hasta 200 especies o més en un mogote.

Estd localizada en el Municipio de Adjuntas.
Su accesibilidad es muy diffcil lo cual la
proteje en términos de preservacidén y conser-
vacidon. Es un &rea bastante desconocida y se
requieren estudios mas detallados para poder
analizarla técnicamente.

Incluye un érea grande de mangle y al lado unos
pantanos de agua dulce. No esté en conflicto
con el uso del terreno y se recomienda para
estudio en Gltima prioridad.
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REGION DE SAN JUAN

Lista de las areas naturales de la Regidén de San Juan en orden de importancia para
su preservacidn y/o conservacidn:

1. Bosque de Pifiones * 55

a) Laguna de Pifiones
b) Laguna La Torrecilla

2. Bosque Rfo Espfritu Santo * 55
3. Ciénaga la Picua * 55
4. Bosque de Ausubo* 50
5. Bosque de Petrocarpus 50
6. Bosque Calctreo de Candelaria * 50
7. Bosque Calcéreo de Espinosa * 50
8. Bosque Enano 40
9. Pantano Alto 40
10. Bosque Colorado 40
11. Bosque de Palmas 40

Lista de las nuevas &reas naturales del Departamento de Recursos Naturales que
tienen estudios:

1. Anegados del Puente de la Constitucién * 55
2. Pantano de Torrecilla Alta * 55
3. Laguna Mata Redonda * 50

4, Peninsula de Palo Seco * 30
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Lista de las nuevas areas naturales del Departamento de Recursos Natura—
les que no poseen estudios:

5. Bosque Pluvial del Hotel Dorado Beach * 50
6. Ciénaga San Pedro * 15
7. Ciénaga Baja 15
8. Cano Gallardo 15

También existen dos &reas carentes de valor para la vida silvestre:
9. Laguna del Condado 5
10. Laguna San Jos€ y Los Corozos 5

Sobre las Areas antes sefialadas recomendamos que deben incluirse como
areas naturales las siguientes:

1. Anegados del Puente de la Constitucién -

En este lugar habitan una variedad de aves
migratorias que no se encuentran en ninguna
otra parte de Puerto Rico; donde obtienen su
alimento y se reproducen. Estos terrenos
pertenecen al gobierno de Puerto Rico y tienen
una fuerte presidn para desarrollo.

2. Bosque Pluvial del Hotel Dorado Beach

Bosque {inico en su clase por encontrarse

tan cerca de la costa. Ademds es un &rea
sobresaliente por la existencia de ia boa
puertorriquefia y otras especies raras como
culebras y lagartijos endémicos de Puerto Rico.

3. Laguna Mata Redonda y terrenos del Hotel Dorado Beach-

Habitan una serie de especies raras de aves que no
se encuentran en otra parte de Puerto Rico.

Ej. "Ring - Necked Duck"

Recomendamos ambas &reas naturales, pero al definir sus areas de proteccidn
hay que realizar estudios mds profundos. Los terrenos en cuestidn incluyen casi
la totalidad de los terrenos del Hotel Dorado Beach; hasta el presente el hotel
ha realizado una magnifica labor de conservaciédnm.

4. Peninsula de Palo Seco
Sirve de refugio para pelicanos, gaviotas,

y otras aves. Esta area cobra una mayor
importancia al destruirse los bancos de
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fango en otras partes de.la Bahia de San Juan.
Tiene proyecto aprobado para el desarrollo de
una marina.

Lista de las 8reas naturales en orden de jerarquia pero combinados:

1. Bosque de Pinones 55

a) Laguna de Pifiones
b) Laguna La Torrecilla

2, Bosque Rio Espfritu Santo 55
3. Ciénaga La Picfia 55

4, Anegados del Puente de la

Constitucidn 55
5. Pantano de Torrecilla Alta 55
6., Bosque de Ausubo 50
7. Bosque de Petrocarpus 50
8. Bosque Calcireo de Candelaria 50
9. Bosque Calcireo de Espinosa 50

10. Bosque Pluvial del Hotel Dorado

Beach 50
11. Laguna Mata Redonda 50
12, Bosque Enano 40
13. Pantano Alto 40
14, Bosque de Palmas 40
15. Bosque Colorado 40
16, Peninsula de Palo Seco 30
17. Ciénaga San Pedro 15
18, Ciénaga Baja 15
19. Cano Gallardo 15
20. Laguna Condado 5

21. Laguna San José€ y Los Corozos 5
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Adjunto mapas de ubicacidén de las nuevas ireas naturales recomendadas
por la Regidn de San Juan.

* NOT A : Area con fuerte presidn para desarrollo.

Anexo:
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AREAS NATURALES A CONSERVARSE O PRESERVARSE

REGION PONCE -

A. Areas Naturales de la Regién

NOMBRE

1.

10.

11.

12,

~13.

14,

Bosque Alto de Carite (51-P)

Isla Caja de Muertos (56-P)

Bosque de Susda (47-P)

Bosque de Rio Loco (48-P)

Bosque de Gudnica (55-P)

Bosque de Guilarte (37-P)

Cerro de Las Cuevas (49-C)

Cayo Berberia (57~

P)

Las Piedras Chiquitas (50-C)

Manglar de Montenegro (58-P)

Cayos de La Barca

Manglar Las Mareas (Jobos) (70~P)

(59-C)

Manglar de Punta Vienko (60-P)

Monte Guilarte (36-C)

B. Areas Naturales Nuevas

Propuestas Por el Departamento de

PESO

40

40

40

40

40

40

40

40

40

40

40

40

GUAYAMA

LOCALIZACION

Cayey, Patillas, Caguas
San Lorenzo

Ponce

Yauco, Sabana Grande
Yauco

Gudnica, Yauco y Guayanilla
Ad juntas, Pefiuelas
Villalba y Juana Diaz
Santa Isabel

Salinas

Salinas

Salinas

Guayama

Patillas

Adjuntas y Pefiuelas

Recursos Naturales.

15.

16.

17.

18.

19.

Manglar de Puerto
Laguna y Anegador
Lago Serrallés

Manglar Mar Negro

Laguna y Anegador

Pozuelo

de Gudnica

de Pta. Arenas

40

40

40

40

40

Guayama
Gudnica
Juana Diaz
Salinas

Salinas
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C. Areas Naturales que se encuentran cerca de Areas de Desarrollo y que pueden

ser Afectadas.

1. Manglar Las Mareas (Jobos) (70-P) - Puede ser afectada en mayor grado
por el Parque Industrial propuesto en Guayama.

D. Areas Naturales Propuestas por el DRN y que Recomendamos Para Estudio.

1. Manglar Cabullén (Ponce) - Podria ser afectado por el Area Industrial
pesada propuesta en el drea

2. Manglar Puerto Petrona ( Santa Isabel)
3. Punta Ventana (Guayanilla)

4, Cabo Mala Pascua (Patillas)

5. Bosque de CGuayanilla ( Guayanilla)

6. Cayos Frios (Ponce) - Podrd ser afectado por el Area Industrial propuesta
en el 4rea de Punta Cabullén.

7. Cayo de Caracoles ( Santa Isabel)
8. Lago Coamo (Coamo)

9. Bafios de Coamo (Coamo)

10, Lago Carite (Guayama)

11. Salinas Training Area (Salinas)
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REGION HUMACAO-FAJARDO

I. Lista de las areag naturales ;/ de la regiodn en orden de
importancia para su preservacion y/o conservacion.

Primers

Prioridad

Municipio

Fajardo

Naguabo
Humacao

Segunda

Prioridad

Fajardo
Culebra
Vieques
Vieques

Viegues

Tercers,

Prioridad

Fajardo
Culebra
Culebra

Culebra

Nombre

El Faro

Pantano de Agua
Dulce

Cayo Diablo

Punta de Molinos

Monte Pirata

Vegetacion Puerto Mosquito

Bahia Bioluminiscente

Bosque de Ceiba
Cayo Luils Peria
Mangle de San Idelfonso

Puerto del Manglar

1/ Estas areas no estan afectadas porningin desarrollo en sus
cercanias.

Puntos

Lo
40

30
30
30
30
30

20
20
20

20
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II. Lista de nuevas areas naturales l/ del Departamento de Recursos Naturales
en orden de jerarquia, segin su importancia y su estado critico:

NOMBRE JERARQUIA
1. Mangle Ensenada Honda (Vieques) 4o
2. Bahia Tapén (Vieques) 35
3. Chiva Swamp (Vieques) 35
. Laguna Yanuel (Vieques) 35
Puerto Ferro (Vieques) 30
6. Laguna Aguas Prietas (Fajardo) 20
7. Machos Swamp (Ceiba) 20
8. Candelero Abajo (Humacao) 20
9. Laguna Flamenco y Playa Flamenco (Culebra) 20
10. Laguna Zoni (Culebra) 20
11. West Vieques (Pantanos) 20

1/ Estas areas no estan afectadas por ningun tipo de desarrollo
en sus cercanias.
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[Il. Areas Naturales 1/ de la Regién Fajardo~Humacao en orden de importancia para
su preservacién y/o conservacién:

MUNICIPIO NOMBRE

Fajardo El Faro

Naguabo-Hu-

macao Pantano de Agua Dulce
Vieques Mangle de Ensenada Honda
Vieques Bahfa Tapén

Vieques Pantano Chiva

Vieques Laguna Yanuel

Vieques Puerto Ferro

Fajardo Cayo Diablo

Culebra Punta Molinos

Vieques Monte Pirata

Vieques Vegetacién Puerto Mosquito
Vieques Bahfa Bioluminiscente
Fajardo Laguna Aguas Prietas
Fajardo Bosque de Ceiba
Humacao Candelero Abgjo

Culebra Cayo Luis Pefia

Culebra Mangle de San Idelfonso
Culebra Puerto del Manglar
Culebra Laguna Flamenco y Playa
Culebra Laguna Zoni

JERARQUIA

32

32
32
30
30
30
27
27
27
27
27
27
21

20
20

20
20
20
20
20

1/ Ninguna de estas areas estén afectadas por desarrollos cercanos a las mismas.
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IV. Areas Naturales que no tienen estudios y que recomendamos se estudien:

NOMBRE DEL AREA

Punta Flamen g (Culebra)

Monte Resaca (Culebra)

Playa Resaca (Culebra)
Playa Brava (Culebra)

Playa Larga y Laguna Zoni

Los Cafios
Ensenada del Cementerio

Islotes o cayos adyacentes a Culebra
(Excepto Cayo Luis Pefia, Cayo del
Agua, Cayo Ratén, Cayo Yerba, que el
PUT los recomienda para preservacién y
asf han sido zonificados).

Punta Este hasta el Cerro Matias
(Vieques)

Isla de Conejo (Vieques)

RAZONES

El Plan de Usos del Terreno la
recomienda como &rea para recrea-
cién y conservacidén, asfl estd
zonificada.

El PUT recomienda esta para reser-
vacidn y asf ha sido zonificada.

El PUT la recomienda para recrea—
cién y conservacidn y asf esté
zonificada.

El PUT la recomienda para recrea-
ciébn y conservacidn y asl esté
zonificada,

L " 1

El PUT la recomienda para preser-
vacibén y asfi ha sido zonificada.

El PUT la recomienda para recrea-
cién y asl ha sido zonificada.

El PUT los recomienda para conser-
vacidn o recreacidén y asi estén
zonificados.

Aunque esté en &rea federal su
fauna y flora y una clase de buho
casi en extincidén la hacen mere-
cedora de un estudio més completo.

Area Onica conocida en Puerto Rico.
Donde anida el pelfcano color
"brown" la hace merecedora de un
estudio ya que ésta ave esté en
proceso de extincidn.
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APENDICE # 11
ESTUDIO DE AREAS NATURALES CONSIDERADAS COMO CRITICAS

A.. Sector Bajura

B. Catedral del Bambd
C. Laguna Tortuguero
D. Bosque de Pifiones

E. Punta Pozuelo
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DESARROLLO DEL SECTOR BAJURA DE ISABELA

LOCALIZACION Y AREA EN CUERDAS

El Sector Bajura de Isabela estd localizado en la parte norte del Municipio
de Isabela. E1 drea estudiada cubre aproximadamente 2,000 cuerdas, colindantes
por el mrte con el Océano Atldntico, por el oeste con el limite municipal
Isabela-Aguadilla y la Quebrada Los Cedros, por el sur con la divisoria del
Acantilado y por el este se extiende hasta Punta Impresionante. Este sector
cubre el Barrio Bajuras y parte del Barrio Guayabos. (Ver mapa nidmero unoy cinco)
Este sector es una Zona de Interés Turistico como ha sido clasificado por
la Compafifa de Fomento de -Turfsmo. Es dnica en su clase ya que podemos encontrar
el drea natural de las Dunas de Jacinto, el Pozo de Jacinto, el manglar, playas,
palmeras de belleza poco corriente, el acantilado y palmeras de belleza extraordinaria.

DESCRIPCION DEL RECURSO Y PROBLEMATICA

La Bajura es vital para uso turfstico-recreativo dada su gran belleza geogrd-
fica y escénica, ademds de tener un atractivo especial al hombre, debido a que en
ella podemos observar una de las dreas naturales seleccionadas en estos momentos
por el Gobierno para su preservacién y conservacidén, las Dunas de Jacinto, que
cubre un sector costanero de 215 cuerdas en el Municipio de Isabela. Su importancia
como elemento natural estriba en que representa una comunidad ecolégica formada por
la accién de los vientos y la erosidén a través de los siglos. (Ver figura Ndamero 1).

El ambiente existente propicia el crecimiento de una vegetacién tipica que
estabiliza la formacién y creclmiento de las dunas contribuyendo al establecimiento

de un albergue y refugio para un nidmero considerable de especies animales.
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Las dunas y su vegetacioén tfipica resguardan los terrenos adyacentes al mar

de la erosi6n, protegiendo también los cultivos, animales y construcciones

de los vientos e inundaciones. En este sector se encuentran las dunas més

desarrqlladas de la Isla, algunas con una elevacién que alcanza a los 60 pies.
El drea natural es un drea renovable pero a través del tiempo. Este

recurso natural estd siendo destrufdo por el hombre mediante la extraccién de

arena en forma desmedida para su lucro personal sin tomar en cuenta los pro-

blemas ecolégicos y ambientales que le estdn ocasionando al drea. Esta accidn

debe ser detenida en alguna forma por el Gobiermo. (Ver.mapa ndmero dos)

Dentro del sector de Bajura se encuentra un 4rea de mangle con caracteris-
ticas naturales. Este manglar cubre un drea de 41.05 cuerdas y es el de tipo
cuenca. FEste tipo de manglar por lo regular es el predominantemente negro.

Es sensitivo a alteraciones de entrada de agua de mar, flujo laminal y a la
prolongacién de altas aguas, ademds de ser un 4rea de movimiento de aguas bajas
o con depresidén. EIl manglar ofrece un excelente refugio para especies animales
que usualmente se desarrollan allf y merece ser preservado.

En igual forma existe otra drea natural en este sector que debe ser preser-
vada y que se conoce como Acantilado de Quebradillas (Isabela-Quebradillas-
Camuy). Esta es la dnica localidad de importancia en Puerto Rico propia para
el anidamiento del pdjaro tropical "white tailed" (phaethon lepturns). Este
es uno de los pdjaros mds bonitos de nuestra Isla y un sfmbolo del trépico.
Esta especie usa las cavidades del acantilado para criar y todo lo que se nece-
sita es la proteccién del acantilado para que no sea destrufdo o se comience
la degradacién del ambiente por personas interesadas en robarse los huevos del
nido. No costard nada el conservar esta frea de anidamiento de los pdjaros la

cual puede servir de atraccién turfstica. El acantilado es primordialmente un

drea de vida silvestre. Esta formacién dnica en el drea es seguramente el resul-

tado de movimientos sfsmicos que han dejado su huella en forma asombrosa.
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Su egpectacular forma fisica se distingue a distancias considerables y

los misterios que puede encerrar esta formacién geolégica deben ser inves-
tigados con la misma intensidad que se han estudiado otras 4reas. En la
actualidad este fenomeno estd siendo destrufdo en el sector frente a la Pléya
Montones, sin el endoso de ninguna agencia del Gobierno.

Existe en el sector de Bajura ademds un camino de tierfa con caracteris-
ticas rdsticas que podréd ser mantenido para servir como complemento para uso
peatonal-recreativo y de proteccién del recurso.

Otras de las dreas naturales del Sector son las Playas de Jobos, Playa
Montones y la de Punta Sardina, (Bo. Bejucos). La Playa de Punta Sardina tiene
una longitud de 1,600 metros, Playa de Jobos tiene una longitud de 1,000 metros
vy la Playa Montones tiene una longitud de 600 metros. Estas playas podrén
desarrollarse como Balnearios o Centro Vacacionales por ser excelentes y- su
ambiente propicio como 4rea de esparcimiento, solaz y recreo.

Ademds existe en el lugar del pozo de Jacinto que estd en la roca que
separa la Playa de Jobos de Playa Montones. Es un atractivo para el visitante
del sector y en su nombre se encierra toda una leyenda. Es un espectdculo que
nos ofrece la madre naturaleza, donde nos podemos recrear viendo como el mar
embravecido sube de debajo de la roca; que es el pozo mismo y al hacer contacto
con éste se haée en mil pedazos cubriendo la roca como si fuera nieve o espuma.
También se puede observar su tenebrosa boca de donde nace todo este espectédculo,
ademds de la leyenda que encierra este pozo. Esta leyenda trata sobre un agri-
cultor que vivié en la bajura y que todos los dfas recorrfa el sector llevando
el ganado a los lugares donde habfa yefba fresca por toda la orilla de la playa.
Uno de esos dfas que la mala estrella tiene reservado para las tragedias, Jacinto
l1levaba la soga de la vaca fuertemente adherida a la mano. La vaca, sorprendida
por el estruendo que hace el mar contra la roca emprendié una carrera descomunal

y despavorida cargando consigo a Jacinto. Este habfa perdido el control del
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animal y en lucha de temor, espanto, sudor histérico y desesperacién se
precipité Jacinto en la tinieblas de su tenebrosa boca. A partir de ese
dia cobro importancia el pozo. Y se ha hecho costumbre entre los visitantes
el lanzar el calumniador grito de "Jacintoooo; la Vacaaa'.

Todo el sector de la Bajura de Isabela tiene un alto valor turistico
recreativo, turfstico-residencial y ecolégico, ademds de tener 4reas para su
preservacién y conservacién.

La Junta de Planificacién ya ha aprobado algunos desarrollos turfsticos
en el drea que estd completamente subdividida. en fincas privadas con frente
2l mar y donde encontramos algunas de las 4reas naturales. Los propietarios de
las fincas han manifestado en varias ocasiones sumo interés en establecer all{
desarrollos turfsticos residenciales, por lo cual estdn ejerciendo gran presién
para abrir esta drea a desarrollo. Ademds el 4rea carece de la infraestructura
necesaria.

El sector de la Bajura debe atenderse con prioridad ante otras dreas costa-
neras, porque ha sido objeto de una serie dé desarrollos y edificaciones en forma
desarticulada que amenaza convertir el drea en un arrabal veraniego ademds de
las extracciones de arena en una forma desmedida. Esto fue asf por estar esta
zona rural fuera del control de gufas y reglamentos.

El drea seleccionada para estudio contiene una serie de recursos naturales
dnicos en la Sub-Regién de Aguadilla que estan siendo amenazados a desaparecer
y deberdn ser preservados para el disfrute y patrimonio de todos los Puertorri-
quefios.

El desarrollo incontrolado de los terrenos puede acarrear peligros para el
frea ya que casi todos estdn en manos privadas y llegan hasta la zona costanera.
Los desarrollos que se estdn aprobando no estdn evaludndose en base a un marco
de referencia general del sector, lo que ha trafdo una serie de problemas v

slteraciones ecolbgicas.
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El valor de los terrenos v 1a «undicién de ruralfa en el sector =s
lo que ha propiciado el que se desarrollen en forma desarticulada y sin
ningdn ordenamiento.

RECOMENDACJONES

Los usos mds aproplados que se podrdn permitir para el disfrute del drea
s8in menoscabar la naturaleza del recurso serdn el de proveerle al manglar un
sendero peatonal a su alrededor donde prevalezca las caracterfsticas rural y
el aspecto rdstico del drea, el cual tendrd dos propésitos; darle proteccién al
recurso y proveer actividades recreativos tales como el de observar las diferentes
aves que utilizan el mangle como anidamiento, tomar fotograffas de la vida sil-
vestre y utilizar el recurso para uso cientffico y educativo.

El drea natural del Acantilado en su parte inferior tendrd un uso similar
al manglar. En su parte superior, que colinda con el drea urbana de Isabels,
se podrd proveer otro tipo de actividad como una via con caracterfsticas escé-
nicas que correrfa paralela al Acantilado en una forma sinuosa la cual nos dar4d
la oportunidad unica de observar todo el espectdcular paisaje que nos proyecta
desde esa altura el sector y nos brinda oportunidad de tomar fotograffas. Ademéds
le podrd proveer de dreas de estacionamiento pidblico y dreas de recreacién pasiva
en ciertos y determinados lugares. Esta via y facilidades se.podrd establecer
siempre y cuando se provea un 4rea de proteccidén para evitar la erosién y para
mantener inalterada la vegetacién.

Desde la vfa y el tope del Acantilado se podréd proveer un tipo de comunica-
cién o acceso peatonal hasta la playa.

En cuanto al drea de las dunas, para los efectos del uso recreativo que se
le pueda dar, los naturalistas la subdividen en diferentes partes, esto es con el
objetivo de poder establecer las d4reas de preservacién y conservacién.

En la Figurs Ndmero deos que se acompafia en este informe nos ilustra clara-
mente los lugares que son tolerantes para ls recreacién intensiva v la parte que

es tolerante para el desarrolleo., También se demuestrs la parte de l& duns
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donde no se permite ningun tipo de actividad ni el caminar sobre ellas. Un ejemplo
de esta es en los pafses bajos donde se prohibe el acceso al pdblico y se le provee
al naturalista una licencia para caminar por ellas. Recomendamos en adicibn que se
deroguen los permisos otorgados por el Departamento de Recursos Naturales para que

esta 4rea se pueda renovar con el tiempo y sea utilizada como anteriormente hemos

seflalado.

los otros usos que se proponen dentro del sector sin perjudicar los recursos y
que se recomiendan se establezcan, son los siguientes: el uso turfstico recreativo,
turfstico residencial, pequefias dreas comerciales locales y el uso agrfcola. (Ver mapa
'y figura nidmero tres).

Para poder lograr, efectivamente este desarrollo recomendado para el Sector de
la Bajura se recomienda el establecimiento de un Reglamento y Distrito Especial de
Zonificacién. (Ver mapa y figura ndmero cuatro).

Esta Reglamentacién y Distfito Especial de Zonificaci6én que se recomienda es como
a continuacién se sefiala.

REGLAMENTO ESPECTIAL PARA LA ZONA DE INTERES
TURISTICO DEL SECTOR BAJURA DE ISABELA

TOPICO I

DISPOSICIONES GENERALES Y DEFINICIONES

1: 00 Fines

Este reglamento se adoptard con el propSsito de coordinar el desarrollo de faci-
iidades turfsticas residenciales a los fines de preservar en uso pGblico el litoral
marfitimo, las dreas naturales en el sector y contrarrestar cualquier tendencia de con-
centracién excesiva de facilidades turfsticas residenciales en un solo lugar. Ademds
‘de proveer otras facilidades al sector.

1: 01 - Disposiciones de otros reglamentos

Las disposiciones de este reglamento quedarén suplementadas por los reglamentos

de la Junta de Planificacién que sean aplicables, siempre que no estén en conflicto con

las disposiciones de este reglamento.

1:02 - Penalidades

Toda persona que infrija las disposiciones de este reglamento serd culpable
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de delito menos grave ('"misdemeanor").

2:00 - Defigiciones

2.01

2,02

2.03

2.04

2.05

2.06

2.07

2.08

2.09

Camino Municipal - Camino de tierra con trazado accidentado y
estilo rdstico que pasa por el norte de las fincas o solares.
Terrenos pdblicos frente al camino municipal - Los terrenos
comprendidos entre camino de tierra y el mar.
Via vehfcular propuesta - Via propuesta (PR#466) localizada en
la parte posterior de las fincas que enforma sinuosa se ubicard
a8 lo largo de la Base del Acantilado.
Accesos hacia las fincas - Accesos a la parte sur de las fincas
o solares.
Estacionamiento para uso pdblico - Areas a dedicarse a estaciona-
miento pdblico.
Franja de Presaervacién del Acantilado - Faja de proteccién de aproxi-
madamente 20.0 metros.
Accesos Peatonales - Via especial que permitird el acceso de peatones
desde la via pdblica o cualquier lugar del sector a través de los
limites de fincas hacia los cuerpos de agua.
Amenidades Pdblicas - Constituyen facilidades como senderos para
peatones, paseo para bicicletas o a caballo y lugares donde cambiarse
y guardar la ropa si se trata de lugares para la natacién,
Estructuras transitorias - Toda aquella estructura que incluya
alguna de las siguilentes caracteristicas:
#) Que esté construida de material estructural prefabricado como
paneles de aluminio tablones u otras de similar naturaleza.
b) Que tenga instalaciones eléctricas y de agua no soterradas

o cubiertas.



3

2.10 - Zona de Interés Turistico - Es una zona de interés turfstico cualquier
drea en Puerto Rico que disponga como parte integrante de su ubicacién
geogrdfica o dentro de las inmediaciones de su localizacién una serie de
atractivos naturales y artificiales que estén actualmente desarrollados
0 que tengan un potencial turfistico, tales como playas, lagos, bahfas,
lugares histéricos, dreas de preservacién y conservacién y paisajes de
gran belleza natural dentro de la cual los edificios, desarrollo de
conjunto (villas)y otras cosas son de vital importancia para el desarrollo

turfstico de Puerto Rico).
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TOPICO II
MAPAS Y TIPOS DE DISTRITOS DE ZONIFICACION

Seccién 3.00 - Mapas de Zonificacién
3.01 - General - La Junta establecerd por distritos mediante este

Reglamento y Mapas de Zonificacién, el uso y desarrollo de
los terreaos y edificios.

La Junta podrd adoptar distritos, zonas o 4reas especiales
que aplicarén como distritos, zonas o dreas sobrepuestas a los
distritos de zonificacidén establecidos en los Mapas de Zonificacién.
Las disposiciones reglamentarias para implementar tales distritos,
zonas o freas especiales podrdn ser mds o menos restrictivas que las
disposiciones generales aplicables a los distritos normales de zoni-
ficacién. Ejemplos de tales distritos, zonas o freas especiales serdn
los Mapas de Zonas de Aeropuerto, de Zonas Susceptibles a Inundaciones
y de otros distritos, zonas o 4reas especiales que la Junta pueda
adoptar conforme a las leyes vigentes.

La adopcién de distritos, zonas o dreas especiales sobrepuestas
8 los distritos de zonificacién establecidos en los Mapas de Zonifi-
cacién vigentes se considerardn como enmiendas a dichos Mapas de
Zonificacén .

A partir de la fecha de vigencia de cada Mapa de Zonificacién

o sus enmiendas, los mismos formardn parte del presente Reglamento.



Seccién 4.06 - Tipos de Distritos de Zonificacién (Ver mapa ndmero tres).
4.01 - General - Por la presenfe y a8 los efectos de este Reglamento
se establecen los siguientes tipos de distritos de zoniftacién:

Distritos R-025: Area de muy baja densidad poblacional y

de actividades agricolas con solar mfnimo
de veinticinco (25) cuerdas.

Distrito R-3: Area de una densidad moderada que serd de tres-
cientos (300) metros cuadrados por unidad bédsica
de vivienda. Excluyendo los desarrollos extensos.

Distrito R-4: Area donde se permitird las Cabafias o Villas con

solar mIinimo de doscientos cincuenta (250) metros
cuadrados.

Distrito R-5 : Residencial de apartamentos con alta densidad
poblacional y solar mfnimo de cuatrocientos (400)
metros cuadrados.

Distrito CL-1: Comercial Local

Distrito P : Uso piblico



Seccién S.Oq -

5.01 -

5.02 -

5.03 -

5.04 -
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TOPICO 11T

DISTRITOS DE ZONIFICACION

Distrito R-0-25:

Usos en Distritos R-0-25- En los Distritos R-0-25 se usarén

los terrenos para los fines expuestos a continuacién:

1. Usos agricolas, siembra y cosecha de productos agrfcolas
y pastos para ganado y estructuras que sean necesarias para
el proceso y almacenaje de productos agropecuarios.

2. Casas de una y dos familias - Podrd permitirse casas adicio-
nales que sirvan de residencias primarias para personas direc-
tamente relacionadas con el uso agrfcola de los terrenos.

Altura en el Area R-0-25 - Ningdn edificio tendrd mds de dos

(2) plantas ni excederd nueve metros de altura.

Tamafio del solar en el Area RO-25 - Todo solar a formarse con

posterioridad a la vigencia de estas normas tendrd un f&rea no

menor de veinticinco (25) cuerdas.

Densidad Poblacional en el Area R0O-25 - E1l ndmero de familias

a permitirse en esta 4rea se determinard en base al tamafio del

solar, de acuerdo con lo siguiente:

En solares con tamafio menor de veinticinco (25) cuerdas se permitir4

casas de una familia.

En solares con tamafio mayor de veinticinco (25) cuerdas se per-
mitird casas de una o dos familias.

Edificios o plantas de edifidos usados para una sola vivienda ten-
drdn sus dependencias funcionalmente relacionadas entre si para uso

exclugsivo de una familia.



5.05 - Area de Ocupacién (Incluyendo Edificios Accesorios) en el Area R-0-25
El drea de ocupacién (incluyendo edificios accesorios) dependerd del
uso a darse a la estructura, el cual deberd ser conforme a los usos

permf#tidos en el d4rea R-0-25. Para tal drea de ocupacién no excederd
de trescientos (300) metros cuadrados por vivienda.

5.06 - Area Bruta de Pis> en el Area R-0-25 - En ning@n caso el 4rea bruta
de piso excederd de dos veces el drea de ocupacién permitida. Ninguna
estructura residencial para una familia excederd de trescientos (300)
metros cuadrados de 4rea bruta de piso.

Seccién 6.00 - Distrito R-3 ¥ R-4

6.01 - Usos Permitidos en R-3 y R-4 - En los Distritos R-3 y R-4
se usardn los terrenos para los fines expuestos.
1. Grupo de Cabafias o Villas, E1l disefic de las cabafias
o villas debe responder al patrén de conjunto, en uno
o mds grupos alrededor de focos de interés social.
6.02 - Altura en el Area R-3 y R-4 - (Ver en Disposiciones Diversas)
6.03 - Tamafio en el Area R-3 y R-4 - El solar principal para las
cabafias o villas en estos distritos tendrdn un 4rea que depen-
derf del ndmero de unidades de vivienda a proveerse y de la
densidad poblacional permitida.

6.04 - Densidad Poblacional en el R-3 y R-4. La densidad poblacional
para vivienda en cabafias o villas se calculard en base del total
de unidades de vivienda que comprende el edificioc o edificios ‘al
construirse en el solar principal.

La densidad a permitirse para las cabafias o villas no exceder4d
de lo siguiente, en promedio, para el solar principal:R-3-165

densidad (metros cuadrados de solar por familia) y para el solar

principal: R-4-125 densidad (metros cuadrados de solar por familia).
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6.05 - Area de Ocupacién en el R-3 y R-4. E1 frea de ocupacién no excederd
del cincuenta por ciento {507) del drea del solar .principal.

6.06 - Area Bruta de Piso para la vivienda en Cabafias o Villas en el Distrito
R-3 y R-4. E1 érea bruta delpiso no excederd del cien por ciento (100%)
del 4rea del solar principal. En ninglGn momento el drea bruta de piso
de cualquier planta sobre la primera excedera el por ciento mé&ximo de
frea de ocupacién permitido.

Seccién 7.00 Distrito R-5 :

7.01 - Tamafio del Solar en Distritos R;S. Todo solar formado con pos-
terioridad a la vigencia de este Reglamento tendrd un 4rea no
menor de cuatrocientos (400) metros cuadrados y un ancho no menor
de quince (15) metros.

7.02 - Densidad Peblacional en Distritos R-5. E1 nGmero de unidades
de vivienda a permitirse en este distrito se determinar4d de
acuerdo con lo siguiente:

(1) Casas de apartamientos. - Se permitird una unidad de
vivienda bédsica por cada cien (100) metros cuadrados
del drea del solar.
La densidad a permitirse para los edificios no excederé
de lo siguiente, en promedio, para el solar principal:
R-5 - 20 Densidad Poblacional a permitirse (metros cua-
drados de solar a requerirse por unidad de vivienda bésica).

Seccién 8.00 Distrito CL-1

8.01 - Usos en Distritos CL-1 - En los distritos CL-1 se establecerén
pequefios negocios que no estardn localizados en las vfas arte-
riales y que proveen artfculos y servicios necesarios a distancias

cortas de viviendas, hoteles o de 4reas recrea tivas.
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8.02 - Altura en el Area CL-1 - Ninguna estructura tendri mis de un piso ni

egcederé mis de tres metros de altura.

8.03 - Tamafio del Solar en el Area CL-1 - Todo solar formado con posterioridad

a la vigencia de este Reglamento tendra un drea no menor de trescimtos.

(300) metros cuadrados y un ancho no menor de doce (12) metros.

8.04 - Area de Ocupacibn en el Area CL-1 - El &rea bruta del piso no excedera

del setenta por ciento (70%) del area del solar.

8.05 - Area bruta de piso en el Area CL-1 - El area bruta del piso no excedera

el doscientos diez por ciento (210%) del &rea del solar.

Seccidn 9.00 Distrito P

9.01 - Usos en Distrito P - En este Distrito P se establecerin los usos

siguientes para los fines expuestos a continuacibn:

(1)
(2)
(3)
(4)
(5)
(6)
(7)
(8)
(9)

(10)

(11)

Espacio pGblico para estacionar autombviles
Espacio abierto
Tomar bafios de sol
Tomar fotografias
Senderos peatonales
Pasa dias
Nadar
Pescar
Construir castillos de arena
Otros usos pGblicos que se pueden establecer sin dafiar el Area.

Area de guardar ropa y baflarse

9.02 Altura, tamafio del Solar, Densidad Poblacional, etc. que es mencionado

por otros Reglamentos de la Junta de Planificacién no aplicarén en esta

drea, ya que no se permitiri ningGn tipo de estructura como se menciona

en el Reglamento vigente de la Junta. Para las 4reas de guardar ropa

y bafiarse se usaran las dimensiones ya establecidas para estos fines.
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TIOPICO IV

AREA DE ESTACIONAMIENTO

Seccién 10.00 - Disposicién General, Disefio y Provisién de Espacios para
el estacionamiento piblico de vehfculos.
10.01 - Dispnsiciones Generales
(1) Las dreas de estacionamiento de vehfculos requerida
serdn provistas dentro de la pertenencia en la parte
sur del camino de tierra municipal.
10.02 -~ Disefio
(1) Llas dreas de estacionamiento de vehfculos se disefiarén
en forma funcional, esto es para que cualquier vehfculo
pueda moverse sin que se vea impedido de hacerlo por otros
vehiculos estacionados. Estos estacionamientos no serén
asfaltado y si se acondicionard el terreno de tal modo que
quede en forma firme y‘fécil de moverse dentro de €1 y
serd delimitado por especie de verja en forma rustica que
se ajuste a la arquitectura del ambiente.
10.03 - (Cédlculo de las Areas de Estacionamiento
(1) Estas se calculardn a base de un (1) vehfculo por cada

diez (10) unidades de vivienda.

TOPICO V

Seccién 11.00 Concesiones y Autorizaciones Directas
11.01 -~ Disposiciones Generales sobre conseciones - El Administrador
de Reglamentos podrd hacer concesiones en los requisitos de
este Reglamento en casos donde una aplicacién literal de los

mismos resultare en la prohibicién o restriccién irrazonable

del disfrute de una pertenencia; y donde se demuestre que la
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concesién aliviard un perjuicio claramente demostrable, o ha
de redundar en los mejores intereses de la comunidad y el sector.
Las concesiones bajo estas disposiciones no constituirdn enmiendas
a los limites de cualquier distrito o disposicién sobre zonificacién
contenidas en este Reglamento y concurrirand en cada caso por lo menos
una de las siguientes circunstancias especiales:
(1) - La forma irregular de un solar.
(2) - E1 tamafio de un solar bajo el mInimo requerido.
(3) - Condiciones topogrdficas escarpadas.
(4) - Otras circunstancias excepcionales.
Cuando el Administrador de Reglamentos y Permisos lo estime
necesario se celebrarardn vistas pdblicas con notificacién a las partes.
Secciénl ,00 - Autorizacién Directas
12 .01 - Disposicibnes Generales sobre Autorizaciones Directas - El
Administrador de Reglamentos y Permisos podrd entender en
todos los casos en que por disposicién expresa de este Reglamento
se requiera su intervencién. Las actuaciones del Administrador
de Reglamentos y Permisos estardn en armonfa con los fines y
prop6sitos generales de este Reglamento y de las Leyes Nim.75
y 76 del 24 de junio de 1975, y se asegurard debida proteccién
al interés pdblico.
Cuando el Administrador de Reglamentos y Permisos lo estime
necesario se celebrardn vistas pidblicas con notificacién a las

partes.



Seccién 13.00 -

13.01 -

Seccién 14 .00 -

14.01 -

Seccién 15.00 -

15.01 -

Seccién 16.00~

16 .01~
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TOPICO VI

DISPOSICIONES DIVERSAS

Desarrollo Preliminar

Todo desarrollo preliminar que sea sometido a la Junta de
Planificacién para este sector de la Bajura deberd preparse
sobre p’ano de mensura y de topograffa con curvas de nivel

a intervalo de un (1) metro. Deberd indicarse en el Plano de
localizaci6én la localizacién de las Palmas de Coco o de Belleza
extraordinaria, delAcantilado y los 4rboles que puedan existir
en el solar o finca.

Alturas de las Unidades en los Distritos R-3,R-4 y R-5.
Disposicién sobre la Altura - Se determinard la altura de los
edificios dentro de los Distritos R-3, R-4 y R-5 trazando una
linea visual, tomando como punto de referencia el lfimite sur

del camino de tierra existente y la altura mdxima del acantilado
(50 metros) Las unidades que se construyan en la parte norte
de la finca o solar no podrfa exceder la altura de dos (2) plantas.

Orientaci6n para ubicar las edificaciones dentro de los solares
o Fincas.

Disposiciones sobre Orientacién. Toda estructura o edificio serd
ubicada perpendicular a la costa para mantener la visual libre de
obstdculos desde el Acantilado.

Retiro de Edificios o Estructuras en la Zona Costanera

Disposicién General - Todo edificio o estructura a eregirse, cons-
truirse, trasladarse o ampliarse dentro de una distancia de cuatro-
cientos (400) metros del limite marftimo-terrestre segdn lo deter-
mine el Departamento de Recursos Naturales, observard un retiro,

medido horizontalmente desde su base o pared mds préxima a la zona



marftima hasta dicho lfmite no menor de dos y media (2.5)
veces su altura, medida desde el nivel del terreno en tal
base o pared.

16.02 - Exenciones - No serd necesario cumplir con la anterior
disposicién en los siguientes casos:

(1) - Cuanduv se trate de un solar, cuya formacién y zonificacién
fueron autorizadas por la Junta con anterioridad a la fecha
de vigencia de est2 Seccién, para el cual la separacién
requerida no permita su utilizacién total de acuerdo con lo
permitido por este Reglamento. En estos casos el edificio
o estructura propuesta cumplird en grado mdximo posible con
el requisito de retiro, separdndose lo mds posible de la zona
marftima hasta proveer el patio mfnimo requerido en el iado
opuesto del solar.

(2) Cuando existan en ambos lados del solar, dentro de una distancia

de cien (100) metros medida en forma paralela a la orilla de 1la
costa, edificios o estructuras cuya altura exceda el miximo
permitido con relacién al retiro requerido en esta Seccién.
En estos casos el edificio o estructura propuesto podré tener
una altura que no exceder& la altura que se determine al tirar
una lfnea entre los puntos més altos que determinen la altura
de los edificios ubicados a ambos lados del solar.

(3) Cuando existan en un sélo lado del solar, dentro de una distancia
de cien (100) metros medida en forma paralela a la orilla de la
costa, edificios o estructuras cuya altura exceda el méximo
permitido con relacién al retiro requerido en esta Seccién

En estos casos el edificio o estructura propuesto podrd tener















































































































